AISKINAMASIS RASTAS

Planavimo organizatorius: AB “Kelmés melioracija”.

Detaliojo plano rengéjas: UAB “Siena” , Traky g. 9-3, Siauliy m.

Planuojamos teritorijos adresas: Vilties g. 15., Kelmés m.

Planavimo tikslai:

1. Esamo (nuomojamo) sklypo padalijimas j atskirus sklypus prie
nuosavybés teise valdomy pastaty;

2. Nustatyti Siy sklypy naudojimo ir veiklos juose salygas, teises ir
prievoles, statybos ir teritorijos tvarkymo reikalavimus, Zemés servitutus.

Planavimo pagrindas:

1. Detaliojo teritorijy planavimo organizatoriaus teisiy ir pareigy perdavimo ir
priémimo 2008-06-17 sutartis Nr.SZ-577;

2. 2008-07-28 Kelmés raj. savivaldybés vyriausiojo architekto patvirtintos
Planavimo salygos detalisjam planui rengti  sklypo (kadastrinis
Nr.5422/0011:79), esancio Vilties g.15,Kelmés mieste, Nr.(18.9)-SR-41.

ESAMOS_BUKLES IVERTINIMAS
(ESAMOS BUKLES ANALIZES STADIJA)

Esama padeétis : 710.0628 ha Zemés sklypas.

Esama zemés sklypo paskirtis : Kitos paskirties Zemé (transporto,

rysiy ir kitoms komunikacijoms statyti ir eksploatuoti).

Esamas teritorijos uzstatymas: feritorija — buvusi Kelmés melioracijos

jmonés (Siuo metu AB "Kelmés melioracija”) gamybiné bazeé su jvairios

paskirties gamybinés, administracinés ir infrastruktiiros objektais (viso 20

pastaty pagal nekilnojamojo turto registro centrinio duomeny banko iSrasg

2007-03-29). Siuo metu dalis pastaty nuosavybés teise yra valdoma kity

jmoniy.

Esamas teritorijos tvarkymo ir naudojimo rezimas: nenustatytas.

Esami inZineriniai tinklai: sklype yra visos komunikacijos, isskyrus
dujotiekj. Katilinés pastatas (5G2p) yra valdomas UAB “Siauliy techniniy apZidry
centras” nuosavybés teise ir Siuo metu neveikia, todél ir esancios teritorijoje
Silumos ir karsto vandens tiekimo trasos — neveikiancios.

Esamos gatvés ir privaziavimai: | esamg sklypg galima jvaZiuoti i$ Vilties
ir Raseiniy gatviy. Siuo metu jvaZiavimas yra i$ Vilties gatves, taciau anksciau yra
buves jvaZiavimas ir is Raseiniy gatves.

Esami Zeldiniai: vertingy Zeldiniy sklype néra. Esami Zeldynai reikalingi
rekonstrukcijos.

Planuojamos teritorijos plétros tendencijos: nenumatytos.

Siuo metu planuojamam zemés sklypui taikomi Siy galiojanéiy
atitinkamo lygmens teritorijy planavimo dokumenty sprendiniai:

1. Kelmeés rajono bendrasis planas, patvirtintas 2007-02-14 Kelmés rajono
tarybos sprendimu Nr.T-43;

2. Kelmés miesto bendrasis planas, patvirtintas Kelmés rajono savivaldybés
tarybos 2008-06-27 sprendimu Nr.T-187.

3. Kelmeés rajono silumos Gkio specialusis planas, patvirtintas Kelmés rajono
savivaldybés tarybos 2005-02-25 sprendimu Nr.T-55.

PLANUOJAMOS TERITORIJOS KONCEPCIJA
( KONCEPCIJOS NUSTATYMO STADIJA)

Planuojamos teritorijos naudojimo ir apsaugos svarbiausios kryptys ir tvarkymo
prioritetai:



Sklypams numatomas teritorijos naudojimo bidas pagal pagrindinés tikslinés
zemés naudojimo paskirties Zzemés sklypy naudojimo bidy turinj bei Zemés sklypy
naudojimo pobldziy sgrasg ir jy turinj, patvirtintg zemeés Tkio ir aplinkos ministry
2005 m. sausio 20 d. jsakymu Nr. 3D-521/D1-40 (Zin., Nr. 2005, Nr. 14-450) :

Zemés sklypy
naudojimo
bldas

Zemes sklypy
naudojimo
bddo turinys

Zemés sklypy
naudojimo
pobddis

Zemés sklypy naudojimo
pobidzio turinys

l. Kitos paskirties zemé

18.
Komercinés
paskirties
objekty
teritorijos

Teritorija, skirta
prekybos, paslaugy ir
pramogy statiniams
statyti

18.1. Prekybos,
paslaugy ir
pramogy objekty
statybos

Zemés sklypai, kuriuose
yra esami arba
numatomi statyti
prekybos jmoniy (maisto
ir kity prekiy pardavimo),
finansy jstaigy (bankai,
kredito jstaigos,
investicinés bendroveés,
draudimo jmonés ir kt.)
pastatai, turizmo
(vieSbugiai, moteliai,
sanatorijos, poilsio
namai, kempingai),
parody kompleksy bei
kity paslaugy jmoniy
statiniai, stadionai,
universalds
(daugiafunkciniai) sporto
ir pramogy kompleksai,
vandens bei sporto Saky
statiniai

17. Pramonés
ir
sandéliavimo

Teritorija, skirta
pramones ir gamybos
imoniy, sandéliy,

17.1. Pramonés ir
sandéliavimo
imoniy statybos

Zemés sklypai, kuriuose
yra esami arba
numatomi statyti

objekty pramones, gamybos
teritorijos terminaly bei kity imoniy ir sandeéliy,

sandéliavimo objekty pastatai

statybai

19.1. Susisiekimo | Zemés sklypai, kuriuose

19. Visy risiy transporto ir | ir inzineriniy yra esamos arba
Inzinerinés pésciyjy judéjimo, komunikacijy numatomos statyti
infrastruktdros | inZineriniy statiniy bei aptarnavimo autobusy ir gelezinkelio
teritorijos inzineriniy tinkly objekty statybos stotys, oro uostai ir

teritorijos

aerodromai, juros ir
vidaus

vandeny uostai ir
prieplaukos,
automobiliy saugyklos
(garazai, automobiliy
stovéjimo aikstelés),
rysiy
(telekomunikaciju)
linijos, inzineriniy
sistemy_maitinimo
Saltiniy statiniai ir
irenginiai
(transformatorineés,
boilerinés ir Kiti
panasios paskirties
statiniai




Uzstatymo rodikliai :
Numatomi uzstatymo reglamentai:

uzstatymo aukstingumas (aukstis, skai¢iuojamas statinio statybos zonoje metrais
nuo zemés sklypo pavirSiaus vidutinés altitudés iki pastato stogo ar statinio
konstrukcijos auksciausio tasko):

001 sklypui — 7-3 aukstai (12 m aukscio, vidutine altitudeé 140.20);

002 sklypui — 1 aukstas (7 m aukscio, vidutine altitudé 135.20);

003 sklypui — 7-2 aukstai (8 m aukscio, vidutiné altitude 136.20);

004 sklypui — 7-3 aukstai (11 m aukscio, vidutiné altitudé 138.20);

005 sklypui — 7-4 aukstai (12 m aukscio, vidutiné altitude 139.10);

006 sklypui — 1 aukstas (7 m aukscio, vidutiné altitudé 137.0);

007 sklypui — 7-2 aukstai (9 m aukscio, vidutiné altitude 138.10);

008 sklypui — 7-2 aukstai (8 m aukscio, vidutiné altitudé 139.0);

uzstatymo tankumas (pastatais uzstatomo ploto, nustatomo pagal sieny iSorines
ribas, santykis su visu zemés sklypo plotu):

001 sklypui — 70%; 002 sklypui — 20%; 003 sklypui — 10%; 004 sklypui — 70%;
005 sklypui — 28%; 006 sklypui — 15%; 007 sklypui — 12%; 008 sklypui — 5%.
uzstatymo intensyvumas (visy pastaty antzeminés dalies patalpy bendrojo ploto
sumos santykis su zemés sklypo plotu):

001 sklypui — 15% (0.15); 002 sklypui — 20% (0.20); 003 sklypui — 10% (0.20);
004 sklypui — 25% (0.25); 005 sklypui — 112% (1.12); 006 sklypui — 15% (0.15);
007 sklypui — 24% (0.24); 008 sklypui — 10% (0.10).

InZineriné jranga: vandens tiekimas esamas is miesto tinkly, nuotékos j miesto
nuotéky tinklus. Numatomas: Sildymas — vietinis centrinis. Kuro rasis — kietas kuras
arba elektra (perspektyvoje galimas dujinis arba geoterminis sildymas). Elektros
tiekimas esamas arba pagal iSduotas technines sglygas is greta esanciy
transformatoriniy pastotCiy. Rysiy tinklai esami. Padidéjus poreikiui, rysiy linijos
projektuojamos pagal atskiras technines sglygas ir projekig.

Transporto eismo intensyvumas ir automobiliy stovéjimo viety skaicius:
Parkavimo aikstelés planuojamos sklypy ribose. Lietaus nuotekos nuo sklypy
numatomos surinkti, isvalyti ir nuvestij esama lietaus vandens nuotékyng.
JvaZiavimai | sklypus numatomi i numatomo servitutinio pravaZziavimo, esancio
001 sklype.

PLANUOJAMOS VEIKLOS PASEKMES :

Siuo detaliuoju planu nenumatoma zymiai didinti esamas veiklos teritorijoje apimtis.
Dabartiniu metu teritorija ir pastatai reikalingi rekonstrukcijos. Teritorija pagrindinai
naudojama kaip sandéliy, automobiliy bei kitos technikos saugojimo bei remontavimo
bazé. Atstumai nuo esamy garazy bei gamybiniy dirbtuviy iki gyvenamuyjy namy
pagal STR 2.06.01:1999 “Miesty, miesteliy ir kaimy susisiekimo sistemos”
nurodymus yra pakankami. Detaliuoju planu formuojami sklypai, atsizvelgiant j
esama pastaty paskirt;.



PLANUOJAMOS TERITORIJOS SPRENDINIAI
(SPRENDINIY KONKRETIZAVIMO STADIJA)

Planuojamos teritorijos parametrai:
Sklypams planuojamas Zemés naudojimo bidas ir pobidis:

Zemeés sklypy
naudojimo
budas

Zemes sklypy
naudojimo
bddo turinys

Zemeés sklypy
naudojimo
pobudis

Zemeés sklypy naudojimo
pobddzio turinys

I. Kitos paskirties zemé

18.
Komercinés
paskirties
objekty
teritorijos

Teritorija, skirta
prekybos, paslaugy ir
pramogy statiniams
statyti

18.1. Prekybos,
paslaugy ir
pramogy objekty
statybos

Zemeés sklypai, kuriuose
yra esami arba
numatomi statyti
prekybos jmoniy (maisto
ir kity prekiy pardavimo),
finansy jstaigy (bankai,
kredito jstaigos,
investicinés bendrovés,
draudimo jmonés ir kt.)
pastatai, turizmo
(vieSbugiai, moteliai,
sanatorijos, poilsio
namai, kempingai),
parody kompleksy bei
kity paslaugy jmoniy
statiniai, stadionai,
universalds
(daugiafunkciniai) sporto
ir pramogy kompleksai,
vandens bei sporto Saky
statiniai

17. Pramoneés
ir
sandéliavimo

Teritorija, skirta
pramones ir gamybos
imoniy, sandéliy,

17.1. Pramonés ir
sandéliavimo
imoniy statybos

Zemés sklypai, kuriuose
yra esami arba
numatomi statyti

objekty terminaly bei kity pramones, gamybos
teritorijos sandéliavimo objekty imoniy ir sandeéliy,
statybai pastatai
19.1. Susisiekimo | Zemés sklypai, kuriuose
ir inzineriniy, yra esamos arba
19. Visy rasiy transporto ir | komunikacijy, numatomos statyti
Inzinerinés pésciyjy judéjimo, aptarnavimo autobusy ir gelezinkelio
infrastruktdros | inZineriniy statiniy bei objekty statybos stotys, oro uostai ir
teritorijos inzineriniy tinkly aerodromai, juros ir

teritorijos

vidaus

vandeny uostai ir
prieplaukos,
automobiliy saugyklos
(garazai, automobiliy
stovéjimo aikstelés),
rysiy
(telekomunikaciju)
linijos, inzineriniy
sistemy_maitinimo
Saltiniy statiniai ir
jrenginiai
(transformatorineés,
boilerinés ir Kkiti
panasios paskirties
statiniai




Planuojamas sklypy skaicius — astuoni (001-008), iS jy pramonés ir
sandéliavimo teritorijos — 4 (001; 003; 005; 008); komercinés teritorijos bei
pramonés ir sandéliavimo teritorijos — 1 (004) ir inZinerinés infrastruktiros
teritorijos — 3 ( 002; 006; 007).

Planuojamas sklypy plotas:
001 — 43672 m2; 002 — 5684 m2; 003 — 5377 m2;; 004 — 7590 m2; 005 —
1115 m2; 006 — 11305 m2; 007 — 10645 m2; 008 — 15240 m2.
Numatomas uzstatymo intensyvumas:
001 sklypui — 715% (0.15); 002 sklypui — 20% (0.20); 003 sklypui — 10%
(0.20); 004 sklypui — 25% (0.25); 005 sklypui — 112% (1.12); 006 sklypui — 15%
(0.15); 007 sklypui — 24% (0.24); 008 sklypui — 10% (0.10).

Numatomas uzstatymo tankumas:
001 sklypui — 70%; 002 sklypui — 20%; 003 sklypui — 10%; 004 sklypui — 70%;
005 sklypui — 28%; 006 sklypui — 15%; 007 sklypui — 12%; 008 sklypui — 5%.

Numatomas pastaty aukstingumas :
001 sklypui — 7-3 aukstai (12 m aukscio, vidutiné altitudé 140.20);
002 sklypui — 1 aukstas (7 m aukscio, vidutiné altitudé 135.20);
003 sklypui — 7-2 aukstai (8 m aukscio, vidutiné altitudé 136.20);
004 sklypui — 7-3 aukstai (11 m aukscio, vidutiné altitude 138.20);
005 sklypui — 7-4 aukstai (12 m aukscio, vidutiné altitudé 139.10);
006 sklypui — 1 aukstas (7 m aukscio, vidutine altitude 137.0);
007 sklypui — 7-2 aukstai (9 m aukscio, vidutiné altitudé 138.10);
008 sklypui — 7-2 aukstai (8 m aukscio, vidutiné altitude 139.0).

Sklypuose numatoma:
Numatomos statybos orientaciniai parametrai :
Statiniy architektirinis — planinis sprendimas:
Nauja statyba numatoma tik 002 sklype — 1 auks$to garazas 20-30 automobiliy.
Kiti statiniai paliekami esami arba numatoma esamy statiniy rekonstrukcija.

Statiniy vandentiekis: esamas i§ Kelmés miesto tinkly.

Statiniy nuotékynas: esamas j Kelmés miesto nuotékyng.

Elektros tiekimas: i§ AB VST tinkly esamas, o didéjant pajegumuy poreikiui,

pagal atskiras technines saglygas ir projekts.

Statiniy telekomunikacijos: esami TEO AB LT tinklai, didéjant pajegumy

poreikiui, pagal technines sglygas ir projekta.

Statiniy Sildymas ir védinimas: Sildymas i$ individualiy katiliniy. Kuro risis —
kietas kuras arba elektra, galimas geoterminis Sildymas. Atsiradus galimybei jungtis
prie AB ,Lietuvos dujos” tinkly, numatomas dujinis Sildymas, pagal iSduotas
technines saglygas ir projekig.

Teritorijos naudojimo ir apsaugos priemonés:

Detaliuoju planu formuojami sklypai esamoje, geodeziskai koordinuotoje
teritorijoje prie naudojamy jvairios paskirties pastaty. Pastaty paskirtis — pagal
nekilnojamo turto registro centrinio duomeny banko israsg 2007-03-29
nekilnojamam turtui, adresu Vilties g. 15, Kelmés mieste (registro Nr.40/20335,
sudarymo data 1995-05-09), nekilnojamojo turto objekto kadastriniy matavimy bylg
Nr.822, nekilnojamojo turto registre 2003-07-16 jregistruoty turtg adresu Vilties g.
15¢c, Kelmés mieste, registro jraso Nr.44/4462 bei 1998-02-09 sudarytg
nekilnojamojo turto objekto kadastriniy matavimy bylg Nr.2208 adresu Vilties 15a.

Visos kietos dangos aiksteles yra esamos. Teritorijoje yra j objektus
atvestos komunikacijos. Dalinant teritorijg atskirais sklypais skirtingiems
naudotojams numatomi servitutai inZineriniy komunikacijy apsaugos zony ribose.
Servitutai nustatomi administraciniais aktais arba véliau, jgijus nuosavybés teise j
sklypus, sandoriais tarp sklypy savininky. Kiekvienam sklypui numatomi pavirsinio
lietaus vandens pirminio valymo jrenginiai. Jie turi bati jrengiami pagal kiekvieno
sklypo veiklos pobidj bei aikSteliy, nuo kuriy turi biti valomas vanduo, plotg. Siuo
detaliuoju planu nenumatoma Zenkliai didinti ar keisti veiklos planuojamuose



Sklypuose pobuidj ir apimtis, todél ypatingos teritorijos apsaugos priemonés
nenumatomos.

Sklype 001 numatomi du 201 kelio servitutai (tarnaujantys daiktai). Vienas
i§ jy, 3563 m2 ploto (tarp tasky 52; 51; 50; 49; 89; 31; 48; 47; 46; 45, 44, 43; 42;
41, 40; 39; 38; 37; 36) skirtas sesiy sklypy (004; 005; 006; 007; 008) valdytojams ir

(ar) naudotojams, o kitas — 295 m2 ploto (tarp tasky 49,78,89,94) — privaZiuoti
prie esamos transformatorinés (AB “VST” nuosavybé). Servitutas tarp tasky yra
numatytas kaip infrastruktiros koridorius, kuriame numatoma tvarkingai iSdéstyti
magistralinius tinklus, kad bity patogu prisijungti  naujiems vartotojams ar
pasididinti pajéegumus esamiems vartotojams. Sklype 001 aplink elektros
transformatorine pastote (7H/2p) yra numatytas 207 servitutas tarp tasky
78,79,80,88,89 — teisé aptarnauti poZemines ir antZemines komunikacijas
(tarnaujantis daiktas). Sklype 007 numatomi du servitutai 92 - kiti servitutai —
(tarnaujantys daiktai). Vienas servitutas 92 50m2 ploto tarp tasky
68,96,97,98,70,69 skirtas 006 sklypo naudotojams (valdytojams) pastato
15(17G2/p) 16(18G1/p) prieZidrai ir remontui. Antras 92 servitutas 3m2 ploto tarp
tasky 74,100,99,75 skirtas 008 sklypo naudotojams (valdytojams) pastato
17(19H1/p) prieZidrai ir remontui. Atitinkamai sklypui 006 nustatomas 91 servitutas
- Kkiti servitutai- (viespataujantis daiktas) sklype 007 tarp tasky 68,96,97,98,70,69
pastato 15(17G2/p) 16(18G1/p) priezidrai ir remontui; sklypui 008 nustatomas 91
servitutas - Kkiti servitutai- (vieSpataujantis daiktas) sklype 007 tarp tasky
74,100,99,75 17(19H1/p) prieZiirai ir remontui. Jei pastatai, Kuriy prieZidrai ir
remontui yra nustatyti servitutai 91 ir 92, bus nugriauti, ar rekonstruoti taip, kad jy
prieZidra ir remontas galéty bdti vykdomi savuose sklypuose, atitinkami servitutai
92 sklype 007 ir servitutai 91 sklypuose 006 bei 008 nustoja galioti.
Priesgaisrinés priemonés:

Gaisro gesinimui numatomi poZeminiai priesgaisriniai vandens rezervuarai,
bei gesinimas i§ esamo vandens telkinio, esancéio j rytus nuo sklypo, valstybés
fondo Zeméje. Gaisro gesinimas is lauko turi bdti organizuojamas, vadovaujantis
Priesgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos
direktoriaus 2007-02-22 jsakymu Nr.1-66 patvirtintomis “Lauko gaisrinio
vandentiekio tinklai ir statiniai. Projektavimo ir jrengimo taisyklémis”.

Sklypy sutvarkymo sprendimai: kadangi sklypuose yra esamos kietos
dangos aikstelés, susiklostes inZineriniy komunikacijy tinklas, numatoma visg
likusig teritorijg kiek jmanoma daugiau apZeldinti.

Jvaziavimas j sklypa ir parkavimas: Parkavimo aikStelés planuojamos
sklypy ribose. Parkavimo viety poreikis tikslinamas pagal STR 2.06.01:1999 “Miesty,
miesteliy ir kaimy susisiekimo sistemos’, jei bus numatoma statiniy rekonstrukcija.
Trikstant automobiliy parkavimo viety sklypuose automobily parkavimas gali bati
numatomas uZstatyti numatytoje teritorijoje arba pastaty tdryje. |vaZiavimas j 004,
005, 006, 007 ir 008 sklypus numatomas per servitutinj jvazZiavimg, esantj 001
sklype. Privaziavimui prie AB “VST” elektros transformatorinés pastotés (7H/2p)
001 sklype nustatomas dar vienas kelio servitutas tarp tasky 49; 78; 89; 94. Is
Raseiniy gatvés numatomas jvazZiavimas j 002 ir 003 sklypus, nustatant kelio
servitutus abiejuose sklypuose, naudotis tuo paciu jvaZiavimu.

Servitutai nustatomi administraciniais aktais arba sandoriais tarp sklypy

saviniky.
Suformuotiems sklypams nustatomas specialigsias Zemés naudojimo salygas
pagal LR vyriausybés 1992 -05-12 nutarimga Nr.343 Zzr. Detaliojo plano
pagrindinio brézinio planuojamos teritorijos tvarkymo rezimo pagrindiniy
sprendiniy apraSsomosiose lentelése.

Detaliojo plano organizatorius

AB “Kelmes melioracija” direktorius
Alvonsas Jokibaitis

Sudaré: D. Ubareviciené



